
１ 平成19年基準地調査の概要 
 

(1) はじめに 

基準地調査は、国土利用計画法施行令第９条の規定に基づいて、都知事が年１回基準地の標準価格（以下「基準地価格」という。）を判

定するために、昭和５０年以降、毎年実施しているものである。 

この基準地価格は、国土利用計画法の規定に基づいて土地取引の価格規制を行う場合（規制区域を指定した場合における許可基準

及び届出の場合における勧告基準等）の審査において、地価公示価格（地価公示法に基づいて国が毎年１回公示している価格）とともに

「相当な価格」を判断する際の基準として使用される。また、この価格を公表することによって、一般の土地取引価格の指標として利用されて

いる。 

平成１９年における基準地価格は、「平成１９年東京都基準地価格一覧」(45 頁以下)のとおりである。 

以下、この調査の概要及び地価の状況について若干の取りまとめを行った。 

なお、取りまとめにあたって、東京都の地域の分類は東京駅を中心とした距離圏等を総合的に勘案し、第１表「地区別分類表」のとおりと

した。 

(2) 基準地の設定 

ア  設定対象区域 

基準地の設定対象区域は、東京都全域で面積は約２,１８７ｋ㎡である。 

都市計画法上の区分による面積では、都市計画区域が約１,７４４ｋ㎡である。この内訳は、市街化区域約１,０７７ｋ㎡、市街化調整区域

約３６５ｋ㎡、市街化区域及び市街化調整区域の区分がなされていない都市計画区域(以下「非線引都市計画区域」という。)約３０２ｋ㎡

となっている。都市計画区域以外の区域(以下「その他地域」という。)は、約４４３ｋ㎡である。 

イ  設定数 

基準地の設定数は、宅地等(宅地及び宅地見込地)が１,２５７地点、林地が１１地点の合計１,２６８地点である。 

この内訳は、宅地等については、市街化区域１,２０９地点、市街化調整区域１５地点、非線引都市計画区域２５地点、その他地域８地

点である。また林地については、市街化調整区域７地点、非線引都市計画区域２地点、その他地域２地点である。 
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ウ  設定方針 

設定数は、「東京都地価調査基準地設定方針」(以下「基準地設定方針」という。)に基づいて定めており、その内容は次のとおりであ

る。 

宅地等の場合は、市街化区域にあっては概ね１ｋ㎡ 当たり１地点を基本とし、各用途地域別には第一種住居地域等は１ｋ㎡当たり１

地点、商業地域等は０.３ｋ㎡当たり１地点、準工業地域は１.５ｋ㎡当たり１地点、工業地域等は７ｋ㎡当たり１地点となっている。 

市街化調整区域にあってはおおむね２０ｋ㎡当たり１地点、非線引都市計画区域及びその他地域では、町の区域に５地点、村の区域

に３地点を目途としている。 

林地の場合は、市街化区域以外の区域で、都の林地の価格水準を的確に把握しうるように、林地の地域特性を配慮して配分すること

になっている。 

中 心 区 千代田区、 中央区、 港区、 文京区、 台東区 (５区)

新宿区、 墨田区、 江東区、 品川区、 目黒区、 大田区、 渋谷区、 中野区、

豊島区、 北区、 荒川区 (１１区)

外 周 区 世田谷区、 杉並区、 板橋区、 練馬区、 足立区、 飾区、 江戸川区 (７区)

立川市、 武蔵野市、 三鷹市、 府中市、 昭島市、 調布市、 小金井市、 小平市、

東村山市、 国分寺市、 国立市、 狛江市、 東大和市、 清瀬市、 東久留米市、武蔵村山市、

西東京市 (１７市)

南 多 摩 地 区 八王子市、 町田市、 日野市、 多摩市、 稲城市 (５市)

青梅市、 福生市、 羽村市、 あきる野市、瑞穂町、 日の出町、 檜原村、 奥多摩町

(４市３町１村)

大島町、 新島村、 神津島村、 三宅村、 八丈町、 小笠原村 (２町４村)島 部

第１表　　　地　区　別　分　類　表
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また、基準地を具体的に設定するに当たっては、上記の基本的な方針によりつつ、なおかつ都の有する地域の特性に合致したものと

するため、次の方針によった。 

(ア)  基準地設定対象区域の中で、基準地を設定する必要が認められない区域、例えば、学校、都市計画公園、飛行場、埋立地、住

宅団地等の公的施設のうち、比較的大規模のものについては設定対象面積から除外した。 

(イ)  都市計画区域内には、すでに基準地数を上回る国の公示地が設定されているので、公示地と基準地を一体のものとして設定計

画を立て、都全体の量的な均衡を図った。 

(ウ)  基準地の設定は、単に区域の面積比率によることなく、価格水準を等しくする地域のそれぞれの範囲に適切に分布させて設定で

きるよう、地域の状況に応じて密度差をつけた。 

① 住居地域の場合は、住宅地としての熟成の程度、人口密度、価格水準、近隣地域の相対的広狭の程度、都心部からの距離等

の要因を基礎として設定した。 

② 商業地域については、面的広がりをもって形成されている高度商業地域、鉄道駅を中心として発展した地域中心型商業地域、

周辺の住宅地を背後地として形成されている近隣商業地域または路線商業地域等に分類される。この中で、広域的に面的広がり

をもつ高度商業地域は、価格水準を等しくする地域の範囲(近隣地域)が比較的広いため、基準面積に対してやや少なく設定し、

近隣地域の範囲が比較的狭い地域中心型商業地域、さらにその傾向が著しい近隣商業地域にあっては、基準面積に対してやや

多く基準地を設定した。 

③ 準工業地域のうち、江東区、大田区、足立区等広域的に準工業地域が指定されているところは、住・商・工が混在する典型的な

準工業地域であり、近隣地域の範囲が狭いため、基準地を比較的多く設定した。これに対して、住居地域及び商業地域に隣接し

て局地的に指定されている準工業地域にあっては、これを取り巻く隣接地域に基準地が設定されているため、比較的少なく設定し

た。また、単一ないし少数の企業が所有する企業用地を対象に準工業地域が指定されているところには設定しないこととした。 

④ 工業地域については、地域別に個別に検討し、単一または少数の大規模企業用地を対象区域として工業地域が指定されてい

る場合には、原則として設定しないこととした。 

⑤ 島部については、集落形成の状況、不動産取引の実情等を考慮して、大島町、新島村、神津島村、三宅村、八丈町及び小笠

原村に基準地を設定した。 
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⑥ 林地については、基準地設定方針どおり設定した。 

以上の方針に基づいて、基準地を行政区域別、用途地域別に設定した結果は、「平成１９年東京都基準地設定一覧表」(資料１･１６

頁)のとおりである。 

なお、地価公示の標準地と同一地点である基準地は、1９６地点である。(１５８頁以下)。 

(3) 基準地の選定 

ア  一般方針 

基準地の選定については、「東京都地価調査事業事務取扱要領運用細則」(以下「運用細則」という。) に基づき、次の４原則に留意

して選定を行った。 

(ア) 代表性の原則 

基準地は、区市町村の区域内において、適切に分布し、当該区域全体の地価水準をできる限り代表しうるものであること。 

(イ) 中庸性の原則 

基準地は、当該近隣地域内において土地の利用状況、環境、地積、形状等が中庸のものであること。 

(ウ) 安定性の原則 

基準地は、できる限り土地の利用状況が安定した近隣地域内にあって、当該近隣地域の一般的用途に適合したものであること。 

(エ) 確定性の原則 

基準地は、土地登記簿、住居表示、建物、地形等によって明確に他の土地と区別され、かつ容易に確認できるものであること。 

イ  公示地との均衡 

基準地を具体的に選定するに当たっては、国の定めた「運用細則」に基づいて、できるだけ良好な条件を具備した画地を選定するよ

う努力し、さらに公示地との位置的均衡及び地価水準等を基礎とする地域的均衡について十分配慮し、両者一体のものとして整合性が

保てるようなものとした。 

(4) 価格時点 

平成１９年７月１日現在の価格 
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(5) 基準地価格の性格 

求める価格は、基準地の１平方メートル(林地は１０アール)当たりの正常価格である。正常価格とは、市場性を有する不動産について、合

理的な自由市場で形成されるであろう市場価値を表示する適正な価格をいうものである。 

基準地に建物その他の定着物が存する場合、または土地に関して使用及び収益を目的とする権利が存する場合には、これらの定着物

や権利がないものとしての価格を求めることとなっている。 

(6) 価格の判定 

調査にあたっては、１基準地について１名の不動産鑑定士の鑑定評価を求め、その結果を審査したうえ、東京都地価動向調査委員会へ

の諮問を経て、知事がこれを判定した。 

なお、本年の調査に従事した不動産鑑定士は４１７名である。 

(7) 周知措置 

この基準地価格は、９月２０日付の東京都公報で告示するとともに、都民情報ルーム（都庁第一本庁舎３階北側）、区市町村の本庁及び

図書館等において、閲覧できるようにしている。 

また、東京都財務局ホームページ （http://www.zaimu.metro.tokyo.jp/ki jyunti/index.html）  にも掲載している。 
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２ 平成１９年基準地調査にみる地価の状況 
 

(1)  全般的な傾向 

第２表は、基準地価格の対前年変動率の推移を表したものである。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

昭和５０年代末に都心部商業地から始まった地価の上昇は、その後東京都全域に波及するとともに、昭和６２年にはどの地区において

も高い対前年変動率を示した。 

しかし、平成元年には、東京都全域の全用途の対前年変動率は、昭和５０年の調査開始以来初めてマイナスとなり、平成２年にはおお

むね安定的に推移したものの、平成３年以降は再びマイナス基調に転じ、いわゆるバブル経済の崩壊といわれる事態を反映して地価の下

昭和 平成

59 60 61 62 63 元 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

区 部 3.2 5.5 30.5 94.8 4.5 ▼ 3.9 2.1 ▼ 2.9 ▼ 19.1 ▼ 20.7 ▼ 11.2 ▼ 6.4 ▼ 6.0 ▼ 3.2 ▼ 3.1 ▼ 5.1 ▼ 4.1 ▼ 2.9 ▼ 2.4 ▼ 1.8 ▼ 0.8 0.5 6.4 13.1

多 摩 2.4 2.3 8.1 95.4 12.5 ▼ 4.8 1.3 ▼ 2.2 ▼ 11.1 ▼ 12.9 ▼ 5.1 ▼ 2.2 ▼ 3.4 ▼ 1.9 ▼ 4.1 ▼ 9.0 ▼ 7.0 ▼ 6.3 ▼ 6.8 ▼ 6.0 ▼ 4.4 ▼ 1.9 1.4 7.7

都 全 域 2.8 3.8 18.8 93.0 8.3 ▼ 4.2 1.6 ▼ 2.5 ▼ 14.7 ▼ 16.4 ▼ 7.7 ▼ 4.0 ▼ 4.5 ▼ 2.4 ▼ 3.5 ▼ 7.1 ▼ 5.6 ▼ 4.7 ▼ 4.7 ▼ 4.1 ▼ 2.7 ▼ 0.8 3.5 9.9

区 部 8.8 14.2 40.5 70.3 2.8 ▼ 0.2 2.3 ▼ 1.4 ▼ 15.3 ▼ 24.8 ▼ 23.7 ▼ 21.7 ▼ 18.6 ▼ 11.1 ▼ 7.2 ▼ 8.8 ▼ 7.0 ▼ 5.3 ▼ 4.4 ▼ 3.1 ▼ 1.3 0.6 8.3 20.0

多 摩 4.2 4.5 18.5 125.4 11.4 ▼ 0.3 1.6 ▼ 0.7 ▼ 9.6 ▼ 19.5 ▼ 17.1 ▼ 12.2 ▼ 13.0 ▼ 7.8 ▼ 8.0 ▼ 11.3 ▼ 8.5 ▼ 6.9 ▼ 6.8 ▼ 7.0 ▼ 4.3 ▼ 1.6 1.8 9.2

都 全 域 7.6 11.6 34.4 79.0 4.3 ▼ 0.2 2.1 ▼ 1.2 ▼ 14.1 ▼ 23.5 ▼ 21.9 ▼ 19.6 ▼ 17.1 ▼ 10.2 ▼ 7.2 ▼ 9.2 ▼ 7.2 ▼ 5.6 ▼ 4.9 ▼ 3.9 ▼ 2.0 0.1 6.7 17.2

区 部 5.4 8.6 32.7 81.9 4.1 ▼ 1.8 2.3 ▼ 2.0 ▼ 17.0 ▼ 22.4 ▼ 17.1 ▼ 14.0 ▼ 12.2 ▼ 7.2 ▼ 5.2 ▼ 7.0 ▼ 5.7 ▼ 4.2 ▼ 3.5 ▼ 2.5 ▼ 1.1 0.5 7.2 16.3

多 摩 2.7 2.7 9.4 95.3 14.5 ▼ 3.6 1.4 ▼ 1.8 ▼ 10.2 ▼ 13.5 ▼ 6.9 ▼ 3.8 ▼ 4.9 ▼ 2.9 ▼ 4.9 ▼ 9.6 ▼ 7.5 ▼ 6.6 ▼ 7.0 ▼ 6.6 ▼ 4.7 ▼ 2.0 1.4 7.8

都 全 域 4.2 6.1 22.6 85.7 7.9 ▼ 2.5 1.9 ▼ 1.9 ▼ 14.1 ▼ 18.6 ▼ 12.7 ▼ 9.6 ▼ 9.0 ▼ 5.3 ▼ 4.9 ▼ 8.0 ▼ 6.3 ▼ 5.1 ▼ 4.8 ▼ 4.1 ▼ 2.5 ▼ 0.5 4.7 12.4

（注）単位は％であり、▼はマイナスを示す。

全
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                                第２表　　　対　前　年　変　動　率　推　移　表
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落が続いてきた。特に、平成５年の下落率は、調査開始以来最大であった。 

平成１９年の基準地調査では、東京都のほとんどの区域で、住宅地、商業地及び全用途の平均変動率が、前年の上昇率を大きく上回っ

た。区部は、ほとんどの区で全用途、住宅地及び商業地いずれの平均でも前年の上昇率を大きく上回った。また、多摩地区も、全用途、住

宅地及び商業地いずれの平均でも前年の上昇率を大きく上回った。 

 

(2) 価格水準 

ア  住宅地 

(ア) 住宅地の地区別価格水準 

基準地価格のうち、住宅地について地区別に平均価格を求めると、第３表「住宅地の地区別平均価格等」のとおりである。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地点数 平均価格(円／㎡) 指 数 上位の価格(円／㎡) 下位の価格(円／㎡)

中 心 区 23 1,311,200 308 3,150,000 529,000

内 周 区 90 621,400 146 1,450,000 318,000

外 周 区 188 425,500 100 820,000 192,000

全 域 301 551,700 － 3,150,000 192,000

北多摩地区 186 274,200 64 620,000 120,000

南多摩地区 148 160,700 38 285,000 68,000

西多摩地区 44 115,300 27 208,000 26,500

全 域 378 211,300 － 620,000 26,500

16 11,600 3 26,200 5,400

695 354,100 － 3,150,000 5,400

（注）価格は円単位（100円未満は四捨五入）

島 部

東 京 都 全 域

第３表　　　住　宅　地　の　地　区　別　平　均　価　格　等
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－　9　－



平均価格は、中心区がもっとも高く、以下内周区、外周区、多摩地区、島部の順となっており、この傾向は従来から変化がみられな

い。 

外周区の平均価格を１００とすると、中心区の指数は３０８、内周区は１４６、北多摩地区は６４、南多摩地区は３８、西多摩地区は２７、

島部３となっている。 

(イ) 住宅地の距離圏別平均価格 

東京駅を中心とする距離圏別平均価格の分布状況は、第４表のとおりであり、都心からの距離が遠くなるにしたがって平均価格は

順次低くなっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

距離圏 平均価格(円/㎡) 平均変動率（%）

５ｋｍ未満 1,230,700 20.4 

５～10km 647,700 15.1 

10～15ｋｍ 439,400 11.4 

15～20ｋｍ 391,900 11.4 

20～25ｋｍ 272,700 8.9 

25～30ｋｍ 238,500 7.4 

30～35ｋｍ 186,800 8.4 

35～40ｋｍ 159,200 7.1 

40～45ｋｍ 134,400 6.3 

45～50ｋｍ 99,200 3.7 

50km以上 52,900 1.0 

(注)　距離は東京駅からの直線距離である。
　　　島部は除いてある。

第４表　住宅地の距離圏別平均価格及び変動率
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(ウ) 住宅地の行政区域別価格分布 

住宅地における基準地価格を区市町村別にまとめると、「区市町村別住宅地平均価格等及び商業地の平均価格、価格上位の基

準地」(資料２・２０頁)及び「住宅地の平均価格マップ」(資料４-１・２５頁)のとおりであり、価格分布を図にしたものが「住宅地の区市町

村別価格帯分布図」(資料３・２３頁)である。 

行政区域別に価格分布の状況をみると、価格群の中で飛び抜けて上位に位置する基準地がみられる。それらは当該区域にあって、

利便性や周辺の環境等において、個別的に優れた要因が寄与しているもの考えられる。 

(エ) 沿線別駅周辺住宅地の価格水準 

「沿線別駅周辺住宅地の基準地価格」(資料６･２９頁)は、駅からの距離が１km 以内の範囲内にある住宅地の基準地を抽出し、複

数の場合はそれらの平均価格を、1 地点のみの場合はその基準地価格をもって表示したものである。 

この図を同一沿線についてみると、価格水準は都心から遠くなるにしたがって順次低下する傾向が認められることは第３表及び第４

表の説明と同様である。しかし、急行停車駅であることや良好な住環境を備えていることなどにより、価格が逆転しているところもある。 

また、沿線別にみると、中央線、東横線、小田急線、京王線、田園都市線の駅周辺は価格水準が高く、常磐線、東武伊勢崎線、京

成線の駅周辺で価格水準が低いという「西高東低」の傾向を依然として示している。 

(オ) 住宅地の価格高順位 

「平成１９年基準地価格高順位一覧表(住宅地)」(資料７･３０頁)のとおりである。 

イ  商業地 

(ア) 商業地の価格水準 

① 東京都の商業地の価格は、広く国内全体を商圏とする都心部の高度商業地域(銀座、八重洲、有楽町、丸の内、日本橋、新橋、

赤坂、虎ノ門等)、環状線主要ターミナル駅地区の高度商業地域(新宿、渋谷、池袋、上野等)、地域中心的な商業地域(吉祥寺等)

及び近隣商業地域等、それぞれの地域特性、商圏の大きさなどに応じて形成されている。 
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② 各商業地域ごとに価格上位の基準地を見てみると、都心部の高度商業地域では、中央５－１３(銀座二丁目)が２,５３０万円、千

代田５－１(丸の内三丁目)が２,２８０万円であり、ターミナル高度商業地域では、新宿５－４(西新宿一丁目)が１,５００万円、渋谷５－

３(神南一丁目)が１,０７０万円、台東５－１８(上野六丁目)が７２０万円、豊島５－７(西池袋一丁目)が６２１万円である。地域中心型商

業地域では、武蔵野５－２(吉祥寺本町一丁目)が４５２万円となっている。 

 なお、これらの基準地価格は、公示地の位置との関係などにより、必ずしも地域の最高価格水準を示すものとはなっていない。 

(イ) 商業地の区市町村別価格分布 

商業地における基準地価格を区市町村別にまとめると、「区市町村別住宅地平均価格等及び商業地の平均価格、価格上位の基

準地」(資料２・２０頁)及び「商業地の平均価格マップ」(資料４-２・２６頁)のとおりである。 

(ウ) 商業地の価格高順位 

「平成１９年基準地価格高順位一覧表(商業地)」(資料８・３２頁)のとおりである。 

(3) 対前年変動率 

ア  概況 

基準地価格の対前年変動率は、「平成１９年基準地価格用途別対前年変動率」(資料９･３４頁)及び「平成１９年基準地価格区市町村

別用途別対前年変動率」(資料１０･３５頁)並びに「住宅地の平均変動率マップ」(資料５-１・２７頁)及び「商業地の平均変動率マップ」（資

料５-２・２８頁）のとおりである。 

(ア) 東京都全域の全用途の平均変動率は、プラス１２.４%であり、昨年より大幅な上昇となった。 

(イ) 区部では、全用途の平均変動率はプラス１６.３%であり、中心区はプラス２４.１%、内周区はプラス１７.２%、外周区はプラス１１.９%

である。 

 中心区は、内周区、いずれの用途においても平均変動率が大きく上昇した。外周区は、ほとんどの区の全用途について平均変動

率が大きな上昇率を示したが、昨年二桁台の上昇率だった足立区が唯一前年上昇率を下回った。 

(ウ) 多摩地区では、全用途の平均変動率はプラス７.８%で、北多摩地区はプラス９.７%、南多摩地区はプラス６.６%と上昇し、昨年まで

マイナスだった西多摩地区もプラス４.２%と上昇に転じた。 

(エ) 島部では、全用途の平均変動率はマイナス０.１%である。 
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イ  用途別対前年変動率 

東京都全域の変動率を用途別にみると、住宅地がプラス９.９%、商業地がプラス１７.２%、準工業地がプラス１１.０%、工業地がプラス６.

８%、宅地見込地がプラス１.４%、市街化調整区域内宅地がプラス０.９%となった。 

 

(ア) 住宅地 

住宅地の変動率は、地区別にみると、中心区がプラス２２.５%、内周区がプラス１４.７%、外周区がプラス１１.２%、北多摩地区がプラ

ス９.５%、南多摩地区がプラス６.５%、西多摩地区がプラス４.６%、島部が０.０%となっている。 

 (イ) 商業地 

商業地の変動率は、地区別にみると、中心区がプラス２４.４%、内周区がプラス２０.３%、外周区がプラス１３.９%、北多摩地区がプラ

ス１０.８%、南多摩地区がプラス８.８%、西多摩地区がプラス４.５%、島部がマイナス０.３%となっている。 

 (ウ) 準工業地 

準工業地の変動率は、地区別にみると、中心区がプラス２３.１%、内周区がプラス１２.０%、外周区がプラス１０.７%、北多摩地区がプ

ラス８.５%、南多摩地区がプラス５.１%、西多摩地区がプラス５.９%となっている。 

(エ) 工業地 

工業地の変動率は、地区別にみると、内周区がプラス６.５%、外周区がプラス７.０%、西多摩地区がプラス７.７％となっている。 

(オ) 宅地見込地 

宅地見込地の変動率は、地区別にみると、南多摩地区がプラス２.０%、島部が０.０%となっている。 

(カ) 市街化調整区域内宅地 

市街化調整区域内宅地は多摩地区に設定されており、北多摩地区がプラス３.０%、南多摩地区がプラス１.１%、西多摩地区がプラ

ス０.４%となっている。 
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ウ  変動の推移 

価格水準の変動の推移をみるため、昭和５８年７月１日の基準地価格を１００とした指数で表すと、「基準地平均価格推移(指数)（用途

別・地区別）」(資料１１･３６頁)のようになる。 

これによると、平成１９年の区部の住宅地の指数は 1５８.３、多摩地区の住宅地の指数は１０９.１、区部の商業地の指数は１５６.７、多摩

地区の商業地の指数は１０３.１となっている。 

なお、区部の消費者物価指数は、昭和５８年を１００とすると、平成１９年は１１８.９となっている。（※消費者物価指数は、前年までは平

成１２年を基準年としていたが今年から平成１７年を基準年とし昭和５８年を１００として算出し直している。） 

エ  住宅地の価格水準別対前年変動率 

市街化区域内の住宅地の平均変動率を価格水準別にみると、「住宅地の価格水準別対前年変動率」(資料１２･３７頁)のとおりであ

る。 

概ね価格帯の高い住宅地である程、平均上昇率が大きくなる傾向にある。区部平均で、４０万円台以上の価格帯で平均上昇率が二

桁となり、多摩地区では３０万円台以上において二桁の高い上昇となった。 

オ  住宅地の距離圏別対前年変動率 

市街化区域内の住宅地の平均変動率を東京駅を中心とした距離圏別に見ると、前出の第４表「住宅地の距離圏別平均価格及び変

動率」(１０頁)のとおりである。都心からの距離が遠くなるにしたがって、概ね上昇率は小さくなっている。なお、昨年４５km 以上の圏域の

変動率はマイナスであったが今年はプラスに転じている。 

カ  変動率順位表 

    （ア) 上昇率順位一覧表 (資料１３・３８頁及び資料１４・４０頁) 

住宅地・商業地共に、区部全域で上昇したほか、多摩地区でも、２町・村（檜原村、奥多摩町）を除きほぼ全域で上昇した。 

 (イ) 下落率順位一覧表 (資料１５・４２頁及び資料１６・４３頁) 

区部では、住宅地、商業地ともに、すべての地点で上昇しており、下落地点はない。 

また、多摩地区では、住宅地、商業地とも、下落地点は大幅に減少しているものの、住宅地で檜原村、奥多摩町において、計４地

点、商業地で檜原村、奥多摩町において、計３地点で下落している。 
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平成１9年東京都基準地設定一覧表

宅    地    及    び    宅    地    見    込    地 林      地

（市  街  化  区  域） 調区 （その他の区域）

住
宅

宅
見

商
業

準
工

工
業

小
計

調
区

住
宅

宅
見

商
業

準
工

工
業

小
計

住
宅

商
業

工
業

小
計

中 心 区 23 0 112 3 0 138 0 0 0 0 0 0 0 138 0 0 0 0 138 0 0 0 0 0 138

内 周 区 90 0 143 38 4 275 0 0 0 0 0 0 0 275 0 0 0 0 275 0 0 0 0 0 275

外 周 区 188 0 89 20 2 299 0 0 0 0 0 0 0 299 0 0 0 0 299 0 0 0 0 0 299

区部計 301 0 344 61 6 712 0 0 0 0 0 0 0 712 0 0 0 0 712 0 0 0 0 0 712

北多摩地区 186 0 53 8 0 247 1 0 0 0 0 0 0 248 0 0 0 0 248 0 0 0 0 0 248

南多摩地区 148 4 35 7 0 194 7 0 0 0 0 0 0 201 0 0 0 0 201 2 0 0 0 2 203

西多摩地区 40 0 12 3 1 56 7 0 0 0 0 0 0 63 4 3 0 7 70 0 7 0 0 7 77

多摩計 374 4 100 18 1 497 15 0 0 0 0 0 0 512 4 3 0 7 519 2 7 0 0 9 528

島 部 0 0 0 0 0 0 0 15 2 8 0 0 25 25 1 0 0 1 26 0 2 0 0 2 28

総 計 675 4 444 79 7 1,209 15 15 2 8 0 0 25 1,249 5 3 0 8 1,257 2 9 0 0 11 1,268

( 非 線 引 都 計 区 ）
総
合
計

林
業
本
場
林
地

農
村
奥
地
林
地

小
計

都
計
区
内
計

合
計

都
市
近
郊
林
地

農
村
林
地

 資料 1
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(内訳表）

宅    地    及    び    宅    地    見    込    地 林      地

（市  街  化  区  域） 調区 （非  線  引  都  計  区） （その他の区域）

住宅 宅見 商業 準工 工業 小  計 調区 住宅 宅見 商業 準工 工業 小  計 住宅 商業 工業 小  計

千代田区 4 27 31 0 31 0 31 0 31

中央区 2 27 29 0 29 0 29 0 29

港区 8 26 2 36 0 36 0 36 0 36

新宿区 12 27 1 40 0 40 0 40 0 40

文京区 7 10 1 18 0 18 0 18 0 18

台東区 2 22 24 0 24 0 24 0 24

墨田区 1 14 4 19 0 19 0 19 0 19

江東区 5 11 9 2 27 0 27 0 27 0 27

品川区 7 12 4 23 0 23 0 23 0 23

目黒区 9 6 1 16 0 16 0 16 0 16

大田区 16 16 11 1 44 0 44 0 44 0 44

世田谷区 44 16 1 61 0 61 0 61 0 61

渋谷区 10 16 26 0 26 0 26 0 26

中野区 11 10 21 0 21 0 21 0 21

杉並区 25 13 1 39 0 39 0 39 0 39

豊島区 8 13 1 22 0 22 0 22 0 22

北区 9 11 3 1 24 0 24 0 24 0 24

荒川区 2 7 4 13 0 13 0 13 0 13

板橋区 15 13 4 32 0 32 0 32 0 32

練馬区 36 12 1 49 0 49 0 49 0 49

足立区 26 17 5 1 49 0 49 0 49 0 49

飾区 16 8 4 1 29 0 29 0 29 0 29

江戸川区 26 10 4 40 0 40 0 40 0 40

小  計 301 0 344 61 6 712 0 0 0 0 0 0 0 712 0 0 0 0 712 0 0 0 0 0 712

都計区
内計

区市町村名 合  計
都市
近郊
林地

農村
林地

林業
本場
林地

山村
奥地
林地

小計 総 合 計
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(内訳表）

宅    地    及    び    宅    地    見    込    地 林      地

（市  街  化  区  域） 調区 （非  線  引  都  計  区） （その他の区域）

住宅 宅見 商業 準工 工業 小  計 調区 住宅 宅見 商業 準工 工業 小  計 住宅 商業 工業 小  計

都計区
内計

区市町村名 合  計
都市
近郊
林地

農村
林地

林業
本場
林地

山村
奥地
林地

小計 総 合 計

八王子市 65 2 14 4 85 5 0 90 0 90 2 2 92

立川市 15 5 1 21 0 21 0 21 0 21

武蔵野市 8 7 15 0 15 0 15 0 15

三鷹市 13 3 16 0 16 0 16 0 16

青梅市 13 4 1 1 19 3 0 22 0 22 2 2 24

府中市 18 7 1 26 0 26 0 26 0 26

昭島市 9 3 2 14 0 14 0 14 0 14

調布市 15 5 1 21 0 21 0 21 0 21

町田市 41 2 10 1 54 2 0 56 0 56 0 56

小金井市 9 2 11 0 11 0 11 0 11

小平市 16 3 19 0 19 0 19 0 19

日野市 16 2 1 19 0 19 0 19 0 19

東村山市 12 3 15 0 15 0 15 0 15

国分寺市 9 2 11 0 11 0 11 0 11

国立市 6 1 7 0 7 0 7 0 7

福生市 5 3 8 0 8 0 8 0 8

狛江市 5 1 6 0 6 0 6 0 6

東大和市 10 2 12 0 12 0 12 0 12

清瀬市 9 2 1 12 0 12 0 12 0 12

東久留米市 10 2 1 13 0 13 0 13 0 13

武蔵村山市 9 1 10 1 0 11 0 11 0 11

多摩市 14 6 20 0 20 0 20 0 20

稲城市 12 3 1 16 0 16 0 16 0 16

羽村市 5 2 1 8 0 8 0 8 0 8
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(内訳表）

宅    地    及    び    宅    地    見    込    地 林      地

（市  街  化  区  域） 調区 （非  線  引  都  計  区） （その他の区域）

住宅 宅見 商業 準工 工業 小  計 調区 住宅 宅見 商業 準工 工業 小  計 住宅 商業 工業 小  計

都計区
内計

区市町村名 合  計
都市
近郊
林地

農村
林地

林業
本場
林地

山村
奥地
林地

小計 総 合 計

あきる野市 9 2 11 2 0 13 0 13 2 2 15

西東京市 13 4 1 18 0 18 0 18 0 18

瑞穂町 5 1 1 7 1 0 8 0 8 0 8

日の出町 3 3 1 0 4 0 4 1 1 5

檜原村 0 0 0 2 1 3 3 1 1 4

奥多摩町 0 0 0 2 2 4 4 1 1 5

小  計 374 4 100 18 1 497 15 0 0 0 0 0 0 512 4 3 0 7 519 2 7 0 0 9 528

大島町 0 3 2 5 5 0 5 0 5

新島村 0 1 1 2 2 1 1 3 0 3

神津島村 0 2 1 3 3 0 3 0 3

三宅村 0 2 1 3 3 0 3 0 3

八丈町 0 2 2 4 4 0 4 0 4

小笠原村 0 5 2 1 8 8 0 8 2 2 10

小  計 0 0 0 0 0 0 0 15 2 8 0 0 25 25 1 0 0 1 26 0 2 0 0 2 28

合  計 675 4 444 79 7 1,209 15 15 2 8 0 0 25 1,249 5 3 0 8 1,257 2 9 0 0 11 1,268
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区市町村別住宅地平均価格等及び商業地の平均価格、価格上位の基準地

地点数 平均価格（円） 上位の価格（円） 下位の価格（円） 地点数 平均価格（円） 基準地番号 上位の価格（円） 備 考

中 心 区 23 1,311,200 3,150,000 529,000 112 3,563,900 中央5-13 25,300,000 銀座二丁目

内 周 区 90 621,400 1,450,000 318,000 143 1,703,900 新宿5-4 15,000,000 西新宿一丁目

外 周 区 188 425,500 820,000 192,000 89 646,200 杉並5-1 1,720,000 高円寺北二丁目

全 域 301 551,700 3,150,000 192,000 344 2,035,800 中央5-13 25,300,000 銀座二丁目

北 多 摩 地 区 186 274,200 620,000 120,000 53 685,000 武蔵野5-2 4,520,000 吉祥寺本町一丁目

南 多 摩 地 区 148 160,700 285,000 68,000 35 414,800 町田5-8 2,180,000 原町田六丁目

西 多 摩 地 区 44 115,300 208,000 26,500 15 179,400 福生5-1 383,000 大字福生字奈賀

全 域 378 211,300 620,000 26,500 103 519,600 武蔵野5-2 4,520,000 吉祥寺本町一丁目

16 11,600 26,200 5,400 8 26,900 大島5-2 57,300 元町四丁目

695 354,100 3,150,000 5,400 455 1,657,300 中央5-13 25,300,000 銀座二丁目

（注）平均価格については、１００円未満を四捨五入した。

多

摩

地

区

島 部

東 京 都 全 域

価格時点 平成１9年７月１日

地 区 別
住 宅 地 商 業 地 （ 平 均 価 格 及 び 価 格 上 位 の 基 準 地 ）

区

部

資料２
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（内訳表）

地点数 平均価格（円） 上位の価格（円） 下位の価格（円） 地点数 平均価格（円） 基準地番号 上位の価格（円） 備考

千 代 田 区 4 2,275,000 3,150,000 1,500,000 27 4,696,700 千代田5-1 22,800,000 丸の内三丁目

中 央 区 2 782,500 800,000 765,000 27 4,753,800 中央5-13 25,300,000 銀座二丁目

港 区 8 1,487,500 2,050,000 1,180,000 26 4,005,000 港5-1 11,800,000 虎ノ門一丁目

文 京 区 7 897,600 1,090,000 775,000 10 1,294,900 文京5-2 1,900,000 小石川一丁目

台 東 区 2 654,500 780,000 529,000 22 1,223,500 台東5-18 7,200,000 上野六丁目

新 宿 区 12 632,400 860,000 485,000 27 3,607,400 新宿5-4 15,000,000 西新宿一丁目

墨 田 区 1 318,000 318,000 318,000 14 550,800 墨田5-5 911,000 江東橋一丁目

江 東 区 5 380,000 447,000 330,000 11 662,600 江東5-5 1,430,000 門前仲町二丁目

品 川 区 7 707,000 1,130,000 565,000 12 1,019,200 品川5-10 2,900,000 上大崎二丁目

目 黒 区 9 737,600 820,000 680,000 6 1,477,500 目黒5-3 3,150,000 下目黒一丁目

大 田 区 16 501,600 760,000 380,000 16 658,800 大田5-2 1,050,000 蒲田四丁目

渋 谷 区 10 1,159,000 1,450,000 630,000 16 3,356,300 渋谷5-3 10,700,000 神南一丁目

中 野 区 11 535,600 685,000 457,000 10 1,014,000 中野5-7 3,050,000 中野五丁目

豊 島 区 8 528,000 635,000 440,000 13 1,756,200 豊島5-7 6,210,000 西池袋一丁目

北 区 9 434,700 545,000 358,000 11 770,800 北5-10 1,880,000 王子一丁目

荒 川 区 2 443,000 520,000 366,000 7 638,600 荒川5-4 1,100,000 西日暮里二丁目

世 田 谷 区 44 607,300 820,000 389,000 16 870,900 世田谷5-3 1,580,000 玉川二丁目

杉 並 区 25 513,700 640,000 446,000 13 795,000 杉並5-1 1,720,000 高円寺北二丁目

板 橋 区 15 394,500 505,000 349,000 13 664,400 板橋5-1 1,050,000 板橋一丁目

練 馬 区 36 372,200 455,000 259,000 12 617,700 練馬5-6 1,100,000 豊玉北六丁目

足 立 区 26 288,700 440,000 201,000 17 454,700 足立5-4 776,000 千住三丁目

 飾 区 16 309,900 370,000 192,000 8 460,600 飾5-2 600,000 新小岩二丁目

江 戸 川 区 26 332,600 447,000 267,000 10 578,200 江戸川5-3 1,340,000 西西六丁目

立 川 市 15 238,600 320,000 164,000 5 758,600 立川5-2 1,360,000 錦町二丁目

武 蔵 野 市 8 446,000 620,000 325,000 7 1,551,400 武蔵野5-2 4,520,000 吉祥寺本町一丁目

三 鷹 市 13 378,600 590,000 254,000 3 1,273,300 三鷹5-3 2,100,000 下連雀三丁目

府 中 市 18 297,800 427,000 238,000 7 511,300 府中5-1 920,000 宮西町二丁目

昭 島 市 9 177,200 224,000 142,000 3 333,700 昭島5-3 439,000 昭和町五丁目

調 布 市 15 359,900 480,000 263,000 5 460,200 調布5-1 600,000 西つつじケ丘三丁目

地 区 別
住 宅 地 商 業 地 （ 平 均 価 格 及 び 価 格 上 位 の 基 準 地 ）

中

心

区

内

周

区

外

周

区

北

多

摩

地

区
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（内訳表）

地点数 平均価格（円） 上位の価格（円） 下位の価格（円） 地点数 平均価格（円） 基準地番号 上位の価格（円） 備考
地 区 別

住 宅 地 商 業 地 （ 平 均 価 格 及 び 価 格 上 位 の 基 準 地 ）

小 金 井 市 9 325,100 360,000 283,000 2 765,000 小金井5-1 1,060,000 本町一丁目

小 平 市 16 252,300 327,000 195,000 3 354,300 小平5-1 394,000 花小金井南町一丁目

東 村 山 市 12 200,600 260,000 174,000 3 370,000 東村山5-3 437,000 本町二丁目

国 分 寺 市 9 300,800 353,000 235,000 2 1,220,000 国分寺5-1 1,290,000 本町二丁目

国 立 市 6 377,300 515,000 237,000 1 420,000 国立5-1 420,000 富士見台二丁目

狛 江 市 5 331,800 355,000 308,000 1 461,000 狛江5-1 461,000 東和泉三丁目

東 大 和 市 10 184,400 225,000 130,000 2 212,500 東大和5-2 232,000 南街一丁目

清 瀬 市 9 211,000 288,000 167,000 2 459,500 清瀬5-1 470,000 元町一丁目

東久留米市 10 196,600 265,000 172,000 2 389,500 東久留米5-2 515,000 本町一丁目

武蔵村山市 9 138,800 170,000 120,000 1 170,000 武蔵村山5-1 170,000 大南一丁目

西 東 京 市 13 278,900 335,000 238,000 4 409,000 西東京5-3 448,000 ひばりが丘北四丁目

八 王 子 市 65 137,900 285,000 68,000 14 372,400 八王子5-1 1,570,000 明神町三丁目

町 田 市 41 158,500 280,000 91,700 10 539,200 町田5-8 2,180,000 原町田六丁目

日 野 市 16 194,600 242,000 126,000 2 388,000 日野5-1 480,000 日野本町三丁目

多 摩 市 14 194,100 275,000 157,000 6 384,500 多摩5-1 745,000 関戸二丁目

稲 城 市 12 207,100 253,000 162,000 3 276,300 稲城5-1 310,000 大字東長沼字四号

青 梅 市 13 117,300 191,000 57,800 4 194,500 青梅5-2 224,000 野上町四丁目

福 生 市 5 176,600 190,000 161,000 3 248,700 福生5-1 383,000 大字福生字奈賀

羽 村 市 5 162,200 208,000 123,000 2 320,000 羽村5-2 332,000 小作台一丁目

あきる野市 9 106,100 145,000 65,000 2 138,500 あきる野5-1 160,000 油平字北蛙山

瑞 穂 町 5 106,000 122,000 83,000 1 116,000 瑞穂5-1 116,000 大字箱根ケ崎字宿東

日 の 出 町 3 82,100 87,000 74,800

檜 原 村 2 27,000 27,500 26,500 1 35,500 檜原5-1 35,500 字上元郷

奥 多 摩 町 2 34,400 36,500 32,300 2 49,100 奥多摩5-2 53,000 氷川字南氷川

大 島 町 3 7,800 8,200 7,100 2 35,800 大島5-2 57,300 元町四丁目

新 島 村 2 6,500 7,500 5,400 1 10,300 新島5-1 10,300 本村五丁目

神 津 島 村 2 6,900 7,300 6,500 1 9,700 神津島5-1 9,700 神津島村

三 宅 村 2 7,900 8,700 7,000 1 13,500 三宅5-1 13,500 坪田

八 丈 町 2 12,800 18,500 7,000 2 26,500 八丈5-1 32,000 大賀郷

小 笠 原 村 5 18,800 26,200 12,100 1 57,000 小笠原5-1 57,000 父島字東町

南

多

摩

地

区

西

多

摩

地

区

島

部

北

多

摩

地

区
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住    宅    地    の    区    市    町    村    別    価    格    帯    分    布    図

3 1

1

1 2

1 2

1

2 2

1 1 1

1 2

1 1

3 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 2 1 2

4 2

1 2 1 1 13

1 1 1 1 1 2 7 2

3 2 4 3 3 4 6 1

1 3 2 1 1 1 8 5 1 1

1 2 6 5 2 8 6 2 1 1 1 1

1 3 4 1 3 4 14 2 3 4 2 2 1

2 2 3 1 2 9 8 4 4 6 1 1 2 1 6 1 2

1 1 1 7 3 6 9 5 2 6 4 3 3 5 1 2 4

5 8 4 8 1 1 3 4 10 9 1 1 1 1 4 7 1 1 1 2

9 1 1 2 5 2 5 3 1 5 4 2 2 4 6 8 8 3 1

1 1 7 3 8 4 5 5 2 9 5 6 15 22 2 5 4

1 2 7 2 14 24 2 4 5 3

3 14 1 4 6 3

（合計） 4 2 8 7 2 12 10 8 9 7 11 16 9 1 5 2 25 44 15 36 26 16 26 13 8 9 5 15 9 18 16 10 9 12 6 15 10 9 9 13 14 12 16 41 65 5 5 5 9 13 3
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南多摩地区 西 多 摩 地 区中  心  区 内      周      区 外      周      区 北      多      摩      地      区
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[千円／㎡]

価 格 時 点 ： 平 成 19 年 ７ 月 １ 日
対 象 区 域 ： 市 街 化 区 域
数 字 ： 価 格 帯 地 点 数
灰色部分：区市町村別平均価格帯
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西武池袋線 東武東上線

青梅線 八高線 京浜東北線

西武新宿線
多摩都市
モノレール

東武伊勢崎線

常磐線

五日市線

京成線

総武線

東西線

京王線

中央線

南武線

横浜線
小田急線 東急東横線

東急田園都市線 京浜東北線 京浜急行線
1. 表示の地価は、駅から1km以内にある基準地の１平方メートル当たりの平均価格(単位千円)を示す。
2. 上段の価格は、19年の地価を示す。(　)内下段の価格は、18年の地価を示す。
3. <○○km>は、東京駅からの直線距離を示す。

沿線別駅周辺住宅地の基準地価格

西西
434
(394)

小岩
379

(344)

京成小岩

341
(310)

春日
1,090
(874)

六本木
1,600

(1,270)

北千住
378
(341)

亀有
329
(300)

金町
366
(329)

竹ノ塚
291
(267)

板橋
468

(418)

赤羽
428

(367)

大山
505

(438)

上板橋
386

(349)

成増
349

(323)

江古田
442

(398)

桜台
412

(371)

中村橋
436

(388)

石神井公園

383
(345)

大泉学園

407
(367)保谷

329
(299)

ひばりヶ丘

265
(241)

秋津
206

(189)

新井薬師前

488
(447)

鷺ノ宮
463

(429)

上井草
387

(348)
武蔵関
424

(378)

田無
282

(258)

小平
261

(237)

東中野
606

(526)

高円寺
492

(443)

荻窪
568

(513)

吉祥寺
605

(518)

三鷹
460

(391)

武蔵境
367

(349)

国分寺
353

(321)

国立
500

(475)

立川
304

(276)

日野
224

(204)
八王子
277

(255)

高尾
169

(159)

東中神
207

(189)

羽村
183

(172)

青梅
142

(137)

軍畑
58

(57)

鳩ノ巣
37

(37)

箱根ケ崎

113
(111)

小宮
111

(106)

東秋留
128

(119)

秋川
144

(135)

武蔵五日市
89
(85)

初台
630

(560)

上北沢
520

(464)
つつじヶ丘

416
(366)

調布
401

(355)

府中
427

(378)
聖蹟桜ヶ丘

229
(216)

高幡不動
188
(171)

平山城址公園
129

(123)

めじろ台
172

(165)

相原
116

(112)

上北台
211

(194)

桜街道
225

(210)

市ケ谷
3,150

(2,680)

大塚・帝京大学
136

(128)

経堂
679

(595)

成城学園前
820
(685)狛江

348
(318)

鶴川
170

(155)

町田
218

(196)

府中本町
330

(291)

駒沢大学

683
(587)

つくし野
214

(188)

学芸大学
782

(663)

田園調布
715

(605)

蒲田
453

(401)

北品川
860

(695)

立会川
575

(505)

雑色
387

(353)

渋谷
1,070
(850)

京成高砂

314
(283)

<5km>

<10km>

<15km>

<20km>

<25km>

<30km>

<35km>

<40km>

<45km>

<50km>

<60km>
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（区部）

変 動 率
1 9 年 1 8 年
（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

千代田　　五番町12番６

-1

千代田　　三番町９番４

-2

千代田　　町二丁目10番４外１筆

-4

港 六本木五丁目367番１

-6 「六本木５－13－１」

港 西麻布三丁目４番21

-3 「西麻布３－15－８」

港 南青山四丁目 487番

-4 「南青山４－26－18」

港 南青山七丁目274番

-5 「南青山７－13－５」

千代田　　平河町二丁目15番13

-3 「平河町２－15－16」

渋谷 猿楽町18番29

-3 「猿楽町15－３」

渋谷 神宮前三丁目16番14

-1 「神宮前３－16－６」

選定替

平成19年基準地価格高順位一覧表（住宅地）

33.6 200 第１種中高層住居専用地域

7

8

9

第２種住居地域15.4

備考

選定替

10 1,430,000 1,070,000

1,500,000 1,300,000

200 第１種中高層住居専用地域

400

6 1,580,000

第１種中高層住居専用地域

300 第２種中高層住居専用地域

200

第１種中高層住居専用地域

1,650,000 24.2

－

容積率(％) 用 途 区 分

第１種住居地域

第２種住居地域

順 位

3 2,220,000 1,920,000 15.6 400 第２種住居地域

(A/B-1)×100%

1 3,150,000 2,680,000 17.5

－

400

2,050,000

1,600,000

300

28.1

1,270,000 26.0

1,230,000 28.5

基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格

1,450,000 －

1,210,0001,550,000

200 第２種低層住居専用地域

2

4

5

4002,230,000 －

 資料 ７
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（多摩）

変 動 率
1 9 年 1 8 年
（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

武蔵野 吉祥寺本町四丁目1836番34

-7 「吉祥寺本町４－19－５」

武蔵野 吉祥寺南町三丁目2528番66

-3 「吉祥寺南町３－31－11」

三鷹 井の頭四丁目424番20

-1 「井の頭４－19－７」

国立 東一丁目16番３

-1

武蔵野 吉祥寺東町四丁目41番44

-8 「吉祥寺東町４－11－17」

国立 中一丁目11番３

-2

調布 西つつじヶ丘二丁目11番５

-2

三鷹 下連雀四丁目151番24

-10 「下連雀４－４－19」

調布 調布ヶ丘一丁目28番４

-9

三鷹 牟礼二丁目1056番４

-3 「牟礼２－８－22」

備考

第１種低層住居専用地域390,000 11.5 80

417,000

389,000 14.4 100 第１種低層住居専用地域

402,000 14.4 100 第１種低層住居専用地域

用 途 区 分

15.1 80

第１種低層住居専用地域

第１種低層住居専用地域

460,000

第１種低層住居専用地域

5.4 100 第１種低層住居専用地域

433,000

15.1 80

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

第２種中高層住居専用地域

第１種低層住居専用地域

5.1 200

13.2 80

第１種低層住居専用地域

17.0 100

8016.8 

530,000

505,000

530,000

490,000

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 価 格

容積率(％)
(A/B-1)×100%

1 620,000

2 610,000

3 590,000

4 515,000

5 490,000

6 485,000

7 480,000

8 460,000

9 445,000

10 435,000
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（区部）

変 動 率
1 9 年 1 8 年
（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

中央 銀座二丁目２番19外１筆

5-13 「銀座２－６－７」

千代田 丸の内三丁目14番１

5-1 「丸の内３－２－２」

千代田 大手町一丁目１番３

5-24 「大手町１－２－４」

中央 銀座八丁目109番１

5-14 「銀座８－６－25」

新宿 西新宿一丁目18番２

5-4 「西新宿１－18－２」

中央 京橋三丁目１番１外２筆

5-8 「京橋３－１－１」

新宿 新宿三丁目802番６外２筆

5-2 「新宿３－18－５」

中央 日本橋室町一丁目８番２

5-6 「日本橋室町１－５－３」

港 虎ノ門一丁目１番34外５筆

5-1 「虎ノ門１－３－２」

港 南青山五丁目25番

5-14 「南青山５－１－27」
700 商 業 地 域 ナ ラ ビ ル10 11,500,000 8,600,000 33.7 

9 11,800,000 9,150,000 29.0 800 商 業 地 域
勧銀不二屋
ビルディング

900 商 業 地 域 猪 山 興 業 ビ ル

8 12,000,000 9,250,000 29.7 800 商 業 地 域 福 島 ビ ル

7 12,500,000 9,900,000 26.3 

800 商 業 地 域 東 京 大 栄 ビ ル6 13,400,000 10,600,000 26.4 

1,000 商 業 地 域
新 宿 第 10
大 京 ビ ル

5 15,000,000 11,200,000 33.9 

700 商 業 地 域 河 北 ビ ル4 15,600,000 11,600,000 34.5 

1,300 商 業 地 域 大手町パルビル3 21,900,000 17,900,000 22.3 

1,300 商 業 地 域
東京商工会議所
ビルディング

2 22,800,000 18,600,000 22.6 

800 商 業 地 域
明 治 屋
銀 座 ビ ル

1 25,300,000 19,000,000 33.2 

平成19年基準地価格高順位一覧表（商業地）

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格

容積率(％) 用 途 区 分
基準地のビル名
又 は 店 舗 名

備 考
(A/B-1)×100%
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（多摩）

変 動 率
1 9 年 1 8 年
（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

武蔵野 吉祥寺本町一丁目2073番２の内

5-2 「吉祥寺本町１－９－12」

武蔵野 吉祥寺本町一丁目2728番９の内

5-7 「吉祥寺南町１－５－５」

町田 原町田六丁目782番５外７筆

5-8 「原町田６－３－９」

三鷹 下連雀三丁目256番５

5-3 「下連雀３－35－６」

八王子 明神町三丁目547番４

5-1 「明神町３－20－５」

立川 錦町二丁目86番１

5-2 「錦町２－１－２」

国分寺 本町二丁目334番14

5-1 「本町２－10－５」

武蔵野 中町一丁目3068番12

5-4 「中町１－10－６」

国分寺 南町三丁目2700番32

5-2 「南町３－18－17」

小金井 本町一丁目1863番27外１筆

5-1 「本町１－18－７」
500 商 業 地 域 エイブル武蔵小金井店10 1,060,000 925,000 14.6 

500 商 業 地 域 森 ビ ル9 1,150,000 1,060,000 8.5 

600 商 業 地 域
イ タ リ ア ン

ビ ル
8 1,250,000 1,100,000 13.6 

500 商 業 地 域 近 藤 ビ ル7 1,290,000 1,180,000 9.3 

400 商 業 地 域 フ コ ク 生 命 館6 1,360,000 1,080,000 25.9 

600 商 業 地 域 Ｋ Ｓ ビ ル5 1,570,000 1,360,000 15.4 

600 商 業 地 域  センチュリープラザ4 2,100,000 1,960,000 7.1 

700 商 業 地 域 野村證券3 2,180,000 1,980,000 10.1 

600 商 業 地 域 炭 屋 ビ ル2 2,250,000 2,050,000 9.8 

700 商 業 地 域 エ ビ ス 会 館

(A/B-1)×100%

1 4,520,000 4,210,000 7.4 

容積率(％) 用 途 区 分
基準地のビル名
又 は 店 舗 名

備 考順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格
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項　　目 全 地 域

地　　区 １９年 １８年 １９年 １８年 １９年 １８年 １９年 １８年 １９年 １８年 １９年 １８年 １９年 １８年

% % % % % % % % % % % % % %

22.5 14.3 24.4 11.8 23.1 16.9 24.1 12.4

区 内周区
14.7 6.0 20.3 6.7 12.0 4.8 6.5 2.1 17.2 6.1

部 外周区
11.2 5.7 13.9 6.5 10.7 6.2 7.0 5.0 11.9 5.9

全域
13.1 6.4 20.0 8.3 12.2 5.9 6.7 3.0 16.3 7.2

多 北多摩地区
9.5 2.2 10.8 2.5 8.5 1.4 3.0 0.0 9.7 2.2

摩 南多摩地区
6.5 0.8 2.0 ▼ 3.9 8.8 1.6 5.1 0.4 1.1 ▼ 0.7 6.6 0.8

地 西多摩地区
4.6 0.0 4.5 0.0 5.9 0.2 7.7 0.0 0.4 ▼ 1.6 4.2 ▼ 0.1

区 全域
7.7 1.4 2.0 ▼ 3.9 9.2 1.8 6.9 0.8 7.7 0.0 0.9 ▼ 1.1 7.8 1.4

0.0 0.0 0.0 0.0 ▼ 0.3 ▼ 0.8 ▼ 0.1 ▼ 0.2

9.9 3.5 1.4 ▼ 2.6 17.2 6.7 11.0 4.8 6.8 2.6 0.9 ▼ 1.1 12.4 4.7

（注）　1.林地は集計から除外した。

         2.▼印はマイナスを示す。

中心区

平成１９年基準地価格用途別対前年変動率

島部

準工業地 工業地 全用途

東京都全域

住宅地 宅地見込地 商業地
市街化調整
区域内宅地

 資料 9

－　34　－



住宅地 商業地 準工業地 工業地 全用途 住宅地 宅地見込地 商業地 準工業地

調整区
域内宅
地

全用途 住宅地 宅地見込地 商業地 準工業地 工業地
調整区
域内宅
地

全用途

千 代 田 区 16.2 22.6 21.9 立 川 市 12.2 18.3 15.8 13.9 青 梅 市 4.4 8.2 8.2 7.7 0.0 4.8

中 央 区 23.3 25.8 25.6 武 蔵 野 市 12.6 12.2 12.4 福 生 市 8.4 5.4 7.3

港 区 24.1 28.6 22.6 27.3 三 鷹 市 11.3 8.8 10.8 羽 村 市 8.7 5.7 7.0 7.7

文 京 区 24.6 26.8 24.2 25.8 府 中 市 12.0 10.1 10.4 11.4 あ きる野市 5.8 4.9 0.5 4.8

台 東 区 17.5 19.1 18.9 昭 島 市 8.9 9.3 6.6 8.6 瑞 穂 町 1.7 1.8 2.5 2.1 1.9

中 心 区 22.5 24.4 23.1 24.1 調 布 市 12.2 9.9 9.9 11.5 日 の 出 町 1.2 0.0 0.9

新 宿 区 14.6 21.8 19.7 19.6 小 金 井 市 10.2 15.8 11.2 檜 原 村 ▼ 1.9 ▼ 1.4 ▼ 1.7

墨 田 区 8.5 17.1 10.5 15.3 小 平 市 7.8 6.9 7.7 奥 多 摩 町 ▼ 1.3 ▼ 1.3 ▼ 1.3

江 東 区 9.8 20.2 14.6 7.6 15.5 東 村 山 市 8.1 12.0 8.9 西 多 摩 4.6 4.5 5.9 7.7 0.4 4.2

品 川 区 17.5 20.0 18.7 19.1 国 分 寺 市 7.1 8.9 7.5

目 黒 区 18.1 26.3 35.1 22.2 国 立 市 5.4 6.9 5.6 多 摩 全 域 7.7 2.0 9.2 6.9 7.7 0.9 7.8

大 田 区 13.6 15.3 8.7 5.9 12.8 狛 江 市 9.8 6.0 9.2

渋 谷 区 23.3 27.9 26.2 東 大 和 市 7.5 6.8 7.4

中 野 区 11.8 16.1 13.9 清 瀬 市 6.8 9.6 3.8 7.0

豊 島 区 16.0 22.8 15.1 19.9 東久留米市 7.9 9.5 5.4 7.9

北 区 10.0 16.2 6.8 5.0 12.0 武蔵村山市 6.8 7.6 3.0 6.5

荒 川 区 9.1 18.5 7.5 13.7 西 東 京 市 9.3 10.8 9.9 9.7 大 島 町 0.0 ▼ 1.1 ▼ 0.4

内 周 区 14.7 20.3 12.0 6.5 17.2 北 多 摩 9.5 10.8 8.5 3.0 9.7 新 島 村 0.0 0.0 0.0

世 田 谷 区 13.9 18.8 15.2 15.2 八 王 子 市 6.2 4.1 10.7 6.4 1.4 6.6 神 津 島 村 0.0 0.0 0.0

杉 並 区 10.9 12.0 10.4 11.3 町 田 市 7.1 0.0 9.6 2.5 0.3 7.0 三 宅 村 0.0 0.0 0.0

板 橋 区 10.9 12.5 10.0 11.5 日 野 市 8.8 6.1 8.5 八 丈 町 0.0 0.0 0.0

練 馬 区 10.8 16.1 11.0 12.1 多 摩 市 5.6 6.9 6.0 小 笠 原 村 0.0 0.0 0.0 0.0

足 立 区 9.5 9.9 11.8 9.2 9.9 稲 城 市 4.3 3.1 2.9 4.0 島 部 0.0 0.0 ▼ 0.3 ▼ 0.1

 飾 区 9.2 13.3 9.4 4.7 10.3 南 多 摩 6.5 2.0 8.8 5.1 1.1 6.6

江 戸 川 区 10.2 14.9 9.9 11.4

外 周 区 11.2 13.9 10.7 7.0 11.9

区 部 全 域 13.1 20.0 12.2 6.7 16.3 9.9 1.4 17.2 11.0 6.8 0.9 12.4

　（注）単位％、▼印はマイナスを示す。

平成１９年基準地価格 区市町村別用途別対前年変動率

東京都全域

区分 区分 区分

地区 地区 地区

 資料 10
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－ 11－

基準地平均価格推移（指数）(用途別・地区別）
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昭和　
58年

59年 60年 61年 62年 63年 平成　
元年　

２年 ３年 ４年 ５年 ６年 ７年 ８年 ９年 １０年１１年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年

区部住宅

多摩住宅

区部商業

多摩商業

消費者物価指数（23区）

629.9

400.4
382.8

250.1

158.3 区部住宅

156.7 区部商業

103.1 多摩商業

109.1 多摩住宅

118.6 消費者物価指数

 ＊　昭和58年７月１日の基準地価格を、100とする。
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住宅地の価格水準別対前年変動率

価 格

（１平方メートル当たり） 平均変動率 地点数 区 部 平 均 中 心 区 内 周 区 外 周 区 多摩地区平均 北 多 摩 南 多 摩 西 多 摩

20万未満　 6.1  199  6.1 6.1 6.1 7.4 5.9 5.1

20万以上30万未満　 9.2  143  9.6 9.6 9.1 9.3 8.6 9.5

30万以上40万未満　 10.2  118  9.9 9.1 10.1 10.6 10.6

40万以上50万未満　 11.4  80  11.2 11.3 11.2 12.2 12.2

50万以上60万未満　 13.2  50  13.3 15.0 14.2 12.4 11.0 11.0

60万以上70万未満　 14.8  34  14.7 16.4 13.9 16.1 16.1

70万以上80万未満　 18.8  15  18.8 22.5 18.4 16.7

80万以上90万未満　 21.8  10  21.8 24.3 19.4 19.7

90万以上100万未満　 24.8  2  24.8 25.0 24.5

100万以上110万未満　 23.5  3  23.5 24.7 23.0

110万以上120万未満　 21.3  3  21.3 18.0 23.0

120万以上130万未満　 22.4  4  22.4 21.6 23.3

130万以上140万未満　 27.4  1  27.4 27.4

140万以上150万未満　 29.3  2  29.3 25.0 33.6

150万以上160万未満　 24.0  3  24.0 24.0

160万以上170万未満　 26.0  1  26.0 26.0

170万以上180万未満　

180万以上190万未満　

190万以上200万未満　

200万以上300万未満　 19.9  2  19.9 19.9

300万以上400万未満　 17.5  1  17.5 17.5

400万以上500万未満　

500万以上　

区 部 多 摩 地 区全 域

（市街化区域内の住宅地）
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平成１9年 基準地 上昇率順位一覧表（住宅地）
区部

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格 変 動 率

容積率(％) 用 途 区 分 備 考
1 9 年 1 8 年

(A/B-1)×
100%

（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

1
渋谷 神宮前三丁目１６番１４

1,430,000 1,070,000 33.6 200 第１種中高層住居専用地域

-1 「神宮前３－１６－６」

2
港 南青山四丁目４８７番

1,580,000 1,230,000 28.5 300 第１種中高層住居専用地域

-4 「南青山４－２６－１８」

3
渋谷 恵比寿南二丁目７番１０

1,220,000 950,000 28.4 300 第１種住居地域
-9 「恵比寿南２－７－６」

4
港 南青山七丁目２７４番

1,550,000 1,210,000 28.1 200 第１種中高層住居専用地域

-5 「南青山７－１３－５」

5
渋谷 千駄ヶ谷一丁目２６番６

1,350,000 1,060,000 27.4 300 第２種住居地域
-2 「千駄ヶ谷１－２６－１１」

6
品川 東五反田三丁目１９１番９２

1,130,000 890,000 27.0 150 第１種低層住居専用地域

-7 「東五反田３－１６－２６」

7
文京 白山四丁目３１０番１６

810,000 642,000 26.2 150 第１種低層住居専用地域

-5 「白山４－２９－９」

8
港 西麻布三丁目４番２１

1,600,000 1,270,000 26.0 200 第１種中高層住居専用地域

-3 「西麻布３－１５－８」

9
渋谷 東一丁目２６番１

1,070,000 850,000 25.9 300 第２種中高層住居専用地域

-10 「東１－５－１０」

10
文京 大塚四丁目４１番７１

893,000 714,000 25.1 200 第１種中高層住居専用地域

-1 「大塚４－１３－１３」
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多摩

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格 変 動 率

容積率(％) 用 途 区 分 備 考
1 9 年 1 8 年

(A/B-1)×
100%

（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

1
武蔵野 吉祥寺本町四丁目１８３６番３４

620,000 530,000 17.0 100 第１種低層住居専用地域

-7 「吉祥寺本町４－１９－５」

2
三鷹 井の頭四丁目４２４番２０

590,000 505,000 16.8 80 第１種低層住居専用地域

-1 「井の頭４－１９－７」

3
立川 高松町一丁目１４５番１１

319,000 276,000 15.6 200 第１種中高層住居専用地域

-4 「高松町１－１－２」

4
立川 富士見町一丁目４２番１

265,000 230,000 15.2 200 第１種中高層住居専用地域

-2 「富士見町１－２２－２４」

5
調布 西つつじケ丘二丁目１１番５

480,000 417,000 15.1 80 第１種低層住居専用地域

-2

6
武蔵野 吉祥寺南町三丁目２５２８番６６

610,000 530,000 15.1 80 第１種低層住居専用地域

-3 「吉祥寺南町３－３１－１１」

7
立川 曙町三丁目１５９番２

291,000 254,000 14.6 80 第１種低層住居専用地域

-3 「曙町３－１６－１７」

8
三鷹 下連雀四丁目１５１番２４

460,000 402,000 14.4 100 第１種低層住居専用地域

-10 「下連雀４－４－１９」

9
調布 調布ケ丘一丁目２８番４

445,000 389,000 14.4 100 第１種低層住居専用地域

-9

10
立川 錦町四丁目２２番２

320,000 280,000 14.3 200 第１種住居地域
-1 「錦町４－５－８」

10
町田 中町二丁目５４９番５外１筆

280,000 245,000 14.3 200 第２種中高層住居専用地域

-40 「中町２－２０－１５」
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平成１9年 基準地 上昇率順位一覧表（商業地）
区部

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格 変 動 率

容積率(％) 用 途 区 分 備 考
1 9 年 1 8 年

(A/B-1)×
100%

（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

1
渋谷 神宮前一丁目１９番４６

4,650,000 3,400,000 36.8 500 商業地域
5-16 「神宮前１－１９－１４」

2
渋谷 渋谷三丁目２０番１９

4,300,000 3,150,000 36.5 600 商業地域
5-11 「渋谷３－２９－２０」

3
渋谷 恵比寿一丁目１２番１３

3,000,000 2,200,000 36.4 500 商業地域
5-２ 「恵比寿１－１１－２」

4
渋谷 神南一丁目１０番２外１筆

10,700,000 7,900,000 35.4 800 商業地域
5-3 「神南１－２２－８」

5
渋谷 広尾五丁目２１番２

1,800,000 1,330,000 35.3 400 商業地域
5-1 「広尾５－１６－１」

6
港 南青山二丁目３６６番

2,300,000 1,700,000 35.3 400 近隣商業地域
5-1５ 「南青山２－１４－１５」

7
新宿 新宿三丁目５番２外２筆

10,400,000 7,700,000 35.1 800 商業地域
5-10 「新宿３－５－４」

8
豊島 西池袋一丁目１９番１

6,210,000 4,600,000 35.0 900 商業地域
5-7 「西池袋１－１９－７」

9
豊島 東池袋一丁目２２番１１

4,950,000 3,670,000 34.9 800 商業地域
5-5 「東池袋１－２２－８」

10
中央 銀座八丁目１０９番１

15,600,000 11,600,000 34.5 700 商業地域
5-14 「銀座８－６－２５」

10
中央 銀座三丁目１０１番１４外１筆

9,750,000 7,250,000 34.5 800 商業地域
5-15 「銀座３－２－９」
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多摩

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格 変 動 率

容積率(％) 用途区分 備 考
1 9 年 1 8 年

(A/B-1)×
100%

（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

1
立川 錦町二丁目８６番１

1,360,000 1,080,000 25.9 400 商業地域
5-2 「錦町２－１－２」

2
立川 柴崎町二丁目２０１番３

685,000 570,000 20.2 400 商業地域
5-1 「柴崎町２－２－９」

3
立川 曙町二丁目２２１番７

900,000 750,000 20.0 600 商業地域
5-４ 「曙町２－３２－３」

4
武蔵野 吉祥寺本町二丁目１９７５番１外１筆

900,000 763,000 18.0 200 近隣商業地域
5-3 「吉祥寺本町２－１７－２」

5
小金井 本町三丁目２５９１番１４外４筆

470,000 402,000 16.9 300 近隣商業地域
5-2 「本町３－８－６」

6
八王子 明神町三丁目５４７番４

1,570,000 1,360,000 15.4 600 商業地域
5-1 「明神町３－２０－５」

7
八王子 新町４３番５

273,000 237,000 15.2 300 近隣商業地域
5-5 「新町７－１１」

8
町田 中町一丁目４６２番３

369,000 321,000 15.0 400 近隣商業地域
5-6 「中町１－２８－２」

9
町田 森野二丁目８１８番２

356,000 310,000 14.8 300 近隣商業地域
5-4 「森野２－２７－１２」

10
八王子 寺町２９番２

273,000 238,000 14.7 300 近隣商業地域
5-4
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平成１9年 基準地 下落率順位一覧表（住宅地）

区部

下 落 地 点 な し

多摩

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格 変 動 率

容積率(％) 用 途 区 分 備 考
1 9 年 1 8 年

(A/B-1)×
100%

（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

1
檜原 字三都郷３２９７番１

26,500 27,000 ▼1.9 - （都市計画区域外）
-2

2
奥多摩 氷川字小留浦１２５２番１

32,300 32,900 ▼1.8 - （都市計画区域外）
-1

3
檜原 字南郷８３６番１

27,500 28,000 ▼1.8 - （都市計画区域外）
-1

4
奥多摩 棚澤字中夏地４４９番３外２筆

36,500 36,800 ▼0.8 - （都市計画区域外）
-2
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平成１９年 基準地 下落率順位一覧表（商業地）

区部

下 落 地 点 な し

多摩

順 位
基 準 地
番 号

基 準 地 の 所 在
「 住 居 表 示 」

基 準 地 価 格 変 動 率

容積率(％) 用 途 区 分 備 考
1 9 年 1 8 年

(A/B-1)×
100%

（Ａ） （Ｂ）
円／㎡ 円／㎡

1
奥多摩 氷川字南氷川１４１７番１

53,000 53,900 ▼1.7 - （都市計画区域外）
5-2

2
檜原 字上元郷４２１番

35,500 36,000 ▼1.4 - （都市計画区域外）
5-1

3
奥多摩 小丹波字南ノ原７９番１

45,200 45,600 ▼0.9 - （都市計画区域外）
5-1
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